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VERKAUFEN SIE IHRE IMMOBILIE? b il
ODER KENNEN JEMANDEN?

TIPPGEBERPROVISION 4.000€ SICHERN

Unser Immobilienservice

*Verkauf sowie Vermietung lhrer Immobilie +Bautrager/ Projekt Vermarktung
» Immobilienbewertung /Preisermittiung +Hausverwaltung, Hausmeisterservice
* Immobilienberatung fiir Kauf- sowie Verkaufsentscheidungen

Unser Marketing/ Social Media IMMOBILIENPROFI

* Riesige Instagram Reichweiten «Foto-/Videografen Teams +Home Staging PAUNOVIC IMMOBILIEN GMBH
* Drohnen Aufnahmen lhrer Immobilie = Digitale Immobilienvermarktung IMHAZER UND GESCHAFTSFUNRER
ROBIN ANTUN PAUNOWIC

+49 151 457 438 80
NFOEPAUNGVIC-IMMOBILIEN DE

“RUTZE JETZT UNSER NETIWERK,
VERKALF ZUM BESTPREIS DEUTSCHLARDWEIT!

@ IMMOBILIENPROFIROBIN

82m2 3 Zimmer Spatsommer DEAL!
219.000€ 82m? 3

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer
Einzelbesichtigung, Online-Besichtigung maoglich,

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
63454 Hanau

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 219.000 €

Hausgeld 323 €

Provision fur Kaufer

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Lage

Der Stadtteil Kesselstadt mit ca. 11.000 Einwohnern liegt in Hanau und
zeichnet sich durch eine zentrale Lage und eine hervorragende Pkw-
Anbindung an die umliegenden Stadte Frankfurt, Offenbach und
Aschaffenburg aus.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind in einem Umkreis von etwa 600
Metern ful3laufig erreichbar, darunter Supermarkte, Backereien und
verschiedene Gastronomiebetriebe.

Im nahen Umfeld sind eine Apotheke und Arzte verschiedener
Fachrichtungen vertreten, die eine gute medizinische Versorgung
gewahrleisten.

Hanau Kesselstadt selbst verfigt Uber verschiedene Schulformen und
Kindertageseinrichtungen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Eine
Bushaltestelle befindet sich ca. 3 Gehminuten von der Wohnanlage
entfernt. Der Bahnhof Hanau West ist in ca. 2,3 km zu erreichen.

Die Autobahn 66 und die Landstraf3en 45 und 43 sind innerhalb von
wenigen Minuten erreichbar.
Das Zentrum von Hanau ist ca. 7 Autominuten entfernt.



Die Wohnung

Bezug

sofort

Bad mit Wanne, Gaste-WC
Balkon, Gartenmitbenutzung
Einbaukiche

Weitere Raume: Kelleranteil

L KX

Wohnanlage

v Baujahr: 1970
v Personenaufzug
v 1 Stellplatz

Energie & Heizung
Weitere Energiedaten

Energietrager

Fernwarme

Heizungsart

Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Online-ID: 252735g

Die Erdgeschosswohnung ist in einem Super zustand und verfigt Uber

sehr viel Platz. Man muss sofort dazu sagen, dass dieses EG etwas

angehoben ist und niemand so einfach auf lhren Balkon kann. Sprich keine

Sorge das lhre Privatsphare darunter leidet, wie oft Ublich bei EG

Wohnungen.

Wir haben hier drei Zimmer aufgeteilt aktuell in zwei Schlafzimmer, ein
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Wohnzimmer, eine Kiche, ein vollstandig gro3es Badezimmer mit
jeglichen Komfort und zusatzlich ein Gaste-WC.

Der Flur ist grof3 und gut geschnitten und demnach hat manim
Eingangsbereich schon mal sehr viel Platz fUr Ablage, Schuhe, Schranke
etc.

Eine Abstellkammer ist ebenfalls verfigbar und bietet mehr als genug
Stauraum.
Nutzbar fUr Lebensmittelvorrate, aber natirlich auch Haushaltsgerate.

Zu der Wohnung gehort ein Stellplatz, wo sie jederzeit ihr Fahrzeug
parken konnen. So verhindern Sie lastige Parkplatzsuche. Zusatzlich gibt
es jedoch fur weitere Fahrzeuge direkt vor der TUr noch einen 6ffentlichen
Parkplatz. Also fUr Ihren Besuch ist vorgesorgt.

Natuirlich haben Sie auch einen Keller, in dem sie auch viel Lagerplatz
haben. FUr nicht nur lhre Autoreifen, sondern auch noch genug Stauraum.

Die Wohnung ist aktuell vermietet fUr rund ca. 560 € NKM. Die Mieter
werden die Wohnung freiwillig verlassen, auf eigenen Wunsch. Somit
steht hier nichts im Wege, die Wohnung fur sich selbst zu nutzen. Die
ortliche Miete gibt hier in Hanau deutlich mehr Mieteinnahmen her. Es
wurde den Mietern jahrelang eine niedrige Miete zugesprochen und
demnach besteht ein sehr gutes Verhaltnis mit Mietern und EigentUmern.

Unsere Gesellschaft kimmert sich ebenfalls um einen reibungslosen
Ablauf und ist in sehr guten Kontakt mit den aktuellen Mietern.

Bei Fragen zogern Sie nicht und kontaktieren Sie mich bitte per Mail:
info@paunovic-immobilien.de
Oder Telefon: 015145743880

Ausstattung

Rechtliche Hinweise:
Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt
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3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Weitere Informationen

Hanau Immobilien Kesselstadt
Anzahl Balkone: 1



CTDwett

Anbieter der Immobilie

Paunovic Immobilien GmbH
Pestalozzistr. 5,
61250 Usingen

Herr Robin Antun Paunovic
Dein Ansprechpartner

Telefon: +4915145743880

Angebot auf immowelt 6ffnen
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